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Eksklusiy renter ‘.E:n_&mm ~=_.=.o~.n1=mm- ~==nc2._..m=w? .z&:na.. og Fordelt totalt Forskuddsfordelt Oppgjser stat Til utbetaling
og innfordring Renter inntekter inntekter utgifter innfordring
TIL FORDELING
Arbeidsgiveravgift 71671 0 71671
Personlige skatteytere 1687 745 0 1687 745
Selskapsskatt 6 608 198 0 6608 198
Kildeskatt 0 0 0
Renter og gebyrer 0 11838 11 838
Tvangsmulkt 8610 0 8610
Sum til fordeling 81376224 11838 8388 062
Innestdende margin -58 275 576 0 -58 275576
FORDELT
Kommune 509 663 3562 513225 0 0 513225
Fylke 111 306 775 112 081 0 0 112 081
Herrelose inntekter 0 0 0 0 0
Trinnskatt -1013 836 -177 0 0 -177
Fellesskatt 7130872 2871 7133743 0 0 7133743
Svalbardskatt 0 0 0 0 0 0
Stat 2736,01081 1,57163 1096 -126 3707 0
Folketrygd 545115 2767,85656 1,61319 1158 -133 3794 548 909 0 0 548 909
Arbeidsgiveravgift 71 670 0 71670 0 0 71670
Tvangsmulkt 8610 0 8610 0 0 8610
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%‘ g Fylkesmannen i Troms 09 MAI 2017
,3 ) Romssa Fylkkamanni
Saksbehandler Telefon Var dato Var ref. Arkivkode
Bjern Einan 77 64 21 05 2.5.2017 2017/2895 -0 4225
Deres dato Deres ref.

Oddvar Olavsen
Strupveien 63
9050 STORSTEINNES

Jordloven - klage — deling av gnr. 36 bnr. 10 med flere i Balsfjord kommune

Oddvar Olavsen har i brev av 6.2.2017 klaget pa at kommunen har avslatt seknad om deling
av eiendommen. Eiendommen ligger ved Helvatnet mot Storvatnet.

Sakens bakgrunn
Sakens dokumenter, herunder seknad, klage og kommunens saksfremlegg, forutsettes kjent av
partene. Fylkesmannen gir derfor bare et kortfattet sammendrag av saken.

Olav Olavsen har den 11.11.2016 sekt om fradeling av en skogteig pa 142 dekar. Han har i
samme seknad redegjort for bakgrunnen for seknaden. Formannskapet i Balsfjord kommune
avslo seknaden i mete den 25.1.2017. Det ble ved avgjorelsen lagt vekt pa at delingen vil
bidra til & opprette mindre selvstendige enheter, og pa sikt svekke avkastningsgrunnlaget pa
mange landbrukseiendommer i kommunen.

* % &

Oddvar Olavsen har i brev av 6.2.2017 klaget pa kommunens avgjorelse. Han viser til
opprinnelig seknad. Da han kjopte eiendommen gnr. 36 bnr. 10 som tilleggsjord til egen
eiendom satte selger som vilkar at han ikke kunne selge deler av eiendommen senere, men
beholde den udelt. Det er na planer om & makebytte deler av eiendommen med nabobruk i
drift for 4 fa en bedre arrondering pa de to eiendommene. Dette vil driftsmessig vare en
fordel for begge landbrukseiendommer. Dette vil vaere i strid med avtalen som ble inngatt da
Olavsen kjopte eiendommen som tilleggsjord. Tidligere eier er villig til 4 oppheve vilkar om
at eiendommen ikke skal deles dersom han far overta omsekte skogteig pa 142 dekar. Olavsen
viser ogsa at det senere kan bli aktuelt & avsta deler av eiendommen i forbindelse med
utviding av industriomradet pa Stormoen. Det vises til klagen som er vedlagt saken.

Balsfjord kommune behandlet klagen pa sitt mete den 3.4.2017. Kommunen opprettholdt her
sitt vedtak om at seknaden blir 4 avsla.

Vedtaket ble gjort med 5 mot 2 stemmer. Mindretallet pa 2 stemte for & ta klagen til folge.

Oddvar Olavsen har i epost mottatt 24.4.2017, med vedlegg datert 12.3.2017 til Balsfjord
kommune, kommentert noe av det som trekkes fram i kommunens behandling av klagen.
Oppsummert ber han her Fylkesmannen «vurdere saken ut ifra selve soknaden og klagen og

i : . T
a2 2} B N P | T
KNty ™~ | I W

Fylkeshuset, Strandvegen 13 Telefon: 77 64 20 00 Avdeling fmtrpostmottak@fylkesmannen.no
Postboks 6105, 9291 Tromsg Telefaks: 77 64 21 39 Plan, reindrift og www.fylkesmannen.no/troms
samfunnssikkerhet
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se bort ifra Balsfjord kommunes vurderinger og radmannens grunngiving i sine innstillinger,
Jordi jeg anser disse som et personangrep pa meg som soknadstiller og ikke en
realitetsbehandling. »

Jordloven § 12
Jordloven § 12 fikk vesentlige endringer ved Lov 10. juni 2013 om endringar i jordlova.
Bestemmelsen har nd folgende ordlyd:

«Deling av eigedom som er nytta eller kan nyttast til jordbruk eller skogbruk ma godkjennast
av departementet. Det same gjeld forpakting, tomtefeste og liknande leige eller bruksrett til
del av eigedom nar retten er stifta for lengre tid enn 10 ar eller ikkje kan seiast opp av
eigaren (utleigaren). Med eigedom meiner ein og rettar som ligg til eigedomen og partar i
sameige.

Skal dyrka jord takast i bruk til andre formal enn jordbruksproduksjon, eller skal dyrkbar
Jjord takast i bruk slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon i framtida, kan samtykke
til deling ikkje givast utan at det er gitt samtykke til omdisponering etter § 9.

Ved avgjerd av om samtykke til deling skal givast, skal det leggjast vekt pa om delinga legg til
rette for ein tenleg og variert bruksstruktur i landbruket. I vurderinga inngar mellom anna
omsynet til vern av arealressursane, om delinga forer til ei driftsmessig god loysing, og om
delinga kan fore til drifis- eller miljomessige ulemper for landbruket i omradet. Det kan
leggjast vekt pa andre omsyn dersom dei fell inn under formalet i jordlova.

Sjolv om det etter tredje ledd ikkje ligg til rette for a gi samtykke til deling, kan samtykke
givast dersom deling vil vareta omsynet til busetjinga i omradet.

Samtykke til deling kan givast pa slike vilkar som er nodvendige av omsyn til dei foremala
som lova skal fremja.

Foresegnene gjeld utan omsyn til om ein eigedom har fleire registernemningar nar
eigedomen eller ideell del av han er pa same eigarhand og etter departementet sitt skjonn ma
reknast som ei driftseining.

Samtykke til deling er ikkje nodvendig nar scerskild registrert del av eigedom vert seld pa
tvangssal. Det same gjeld dersom det i samband med offentleg jordskifte er nodvendig a dela
eigedom.

Dersom deling ikkje er rekvirert innan tre ar etter at samtykke til deling er gitt, fell samtykket
bort.»

Bestemmelsen omfatter bebygde og ubebygde eiendommer som er nyttet eller kan nyttes til
jordbruk eller skogbruk. Det er uten betydning om eiendommen bestar av kun dyrka jord eller
kun skog. Inn under bestemmelsen kommer ogséa eiendommer som brukes til hagebruk.
Eiendommen ma ha en slik storrelse og beliggenhet at den kan gi grunnlag for lennsom drift.
En liten eiendom kan omfattes av bestemmelsen om deling dersom det herer dyrka jord av
hay kvalitet til eiendommen. I praksis har en eiendom med totalareal pa S dekar blitt ansett
tilstrekkelig ettersom den hadde 3 dekar fulldyrka jord. Eiendommens beliggenhet er et
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relevant moment. Det samme gjelder kvaliteten pa arealet, vekstvilkar, og hvilken
produksjonsform som er paregnelig. Den eiendommen som sgkes delt skal betraktes isolert.
Det forhold at eiendommen egner seg som tilleggsjord, har ikke betydning for spersmalet om
eiendommen faller inn under loven. Vurderingen maé ta utgangspunkt i hva en eier med
alminnelige kunnskaper og erfaring kan fa ut av eiendommen.

Fylkesmannens merknader og avgjerelse

Fiendommen er med sine 7484 dekar fordelt pa 216 dekar fulldyrka jord, 33,6 dekar
innmarksbeite, 2500 produktiv skogsmark, resten annen utmark en robust eiendom som nyttes
til landbruksdrift.

Det er skt om tillatelse til & dele fra en utmarksteig. Eier har redegjort for bakgrunnen for
spknaden. Teigen bestér av i alt 142 dekar skogsmark av middels og lav bonitet.

Jordloven § 12 tredje ledd annet punktum stiller opp de landbruksmessige hensynene som
vurderingen skal ta utgangspunkt i. I vurderingen inngér blant annet hensynet til vern av
arealressursene, om delingen forer til en driftsmessig god lgsning, og om delingen kan fore til
drifts- eller miljomessige ulemper. Dersom disse momentene ikke taler mot deling, skal
tillatelse gis.

Vern av arealressursene

Delingen vil vaere klart i strid med den praksis som har vert fort i denne type saker. I
jordloven § 12 tredje ledd heter det at en ved vurdering om tillatelse til deling skal gis, skal ta
hensyn til vern av arealressursene pa eiendommen. Tiltaket forer til reduksjon av
eiendommens arealressurser slik de er definerti jordloven § 12. Landbruks- og
matdepartementet har 1 rundskriv M-1/2013 uttalt at «Begrepet “arealressurser” omfatter
ulike ressurser enten de bestar av jord, skog, bygninger eller retter, og er hentet fra jordloven
¢ 1.» Delingen vil fore til at eiendommens arealer produktiv skogsmark blir redusert, og at det
opprettes en liten og lite havelige enhet.

Driftsmessig gode losninger

En driftsmessig god lesning innebaerer utforming av eiendommer som kan fere til
kostnadseffektiv drift. Arronderingsmessige forhold som avstander, utforming av teiger og
lignende ma ogsé trekkes inn. En driftsmessig god losning innebrer at driftsenhetene bar
vare samlet og med korte driftsavstander.

Vanligvis vil oppbygging av en enhet mot sterre bruk fore til reduksjon i driftskostnadene. Et
slikt resultat vil vaere et moment ved avveiningen av om en oppndr en driftsmessig god
losning. Vi ser at bakgrunnen for seknaden er & bidra til at to landbrukseiendommer vil bedre
sine driftsmessige losninger. Fylkesmannen mener likevel at omsekte fradeling i dette tilfellet
har negative driftsmessige konsekvenser slik de er definert av lovgiver.

Drifts- og miljemessige ulemper
Vi kan ikke uten videre se at tiltaket forer til slike ulemper

Bosetningshensynet
I jordloven § 12 fjerde ledd heter det at selv om det etter tredje ledd ikke ligger til rette for
deling, kan tillatelse gis dersom deling vil ivareta hensynet til bosetting 1 omradet.
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Slik vi ser det er det kommunen som er n@rmest til & vurdere bosetningshensynet. 1 denne
saken har Balsfjord kommune ikke uttalt seg om dette hensynet, og vi legger til grunn at slike
hensyn ikke foreligger.

Det vil normalt ikke vare noe i veien for at det inngés avtale om & ta ut skog pa
utmarksteigen. Skogsdrift vil normalt ikke vare avhengig av eiendomsoverdragelse.

Fylkesmannen er klageinstans i saken, jf. forvaltningsloven § 28 forste ledd. Etter
forvaltningsloven § 34 kan Fylkesmannen som klageinstans prove alle sider av saken og
herunder ta hensyn til nye omstendigheter. Fylkesmannen skal vurdere de synspunkter som
kommer fram, og pase at saken er s godt opplyst som mulig for vedtak treffes, jf. 33 femte
ledd. Det fremgar av forvaltningsloven § 34 annet ledd at statlig klageinstans skal legge vekt
pa hensynet til kommunalt selvstyre ved preving av det frie skjonn. Dette betyr at
klageinstansen (Fylkesmannen) i sin frie skjennsvurdering skal legge selvstendig vekt pa det
kommunale selvstyre (dvs den kommunale skjennsvurdering).

Vedtak:
Etter en samlet vurdering mener Fylkesmannen 1 Troms at landbruksmessige hensyn som skal
vurderes 1 jordloven § 12 taler i mot deling som omsekt.

Fylkesmannen i Troms viser til ovenstaende, og stadfester med dette Balsfjord
kommunes avgjorelse. Dette innebaerer at delingssamtykke etter jordloven § 12 ikke er
gitt.

Dette vedtaket er endelig, og kan ikke paklages videre.

Med[hilsen
{d)\f\f\[\m/\ s .
d M. Pedersen m %““’Q /()g&
kesmann
Berit Nergard Nyre
landbruksdirektor
Kopi til:

Balsfjord kommune Radhuset 9050 Storsteinnes
Hedley Lovli Holveien 9 9050 STORSTEINNES
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Var dato Var referanse
Plan og forvaltning 03.05.2017 2017/473 -
7210/2017
Arkivkode: 43/413
Var saksbehandler Deres dato Deres referanse

Amund Rognli, tif 94786194

Mette Mack

Alfheimvegen 9 A
9007 Tromseo

43/413 - Igangsettingstillatelse - Tilbygg til eksisterende fritidsbolig
- Mette Mack

Svar pa seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens 2008, § 20-4
Vedtak hjemlet i delegeringsreglement vedtatt av kommunestyre i sak 56/16.

Byggested: Langvassli Gnr/Bnr: 43/413
Tiltakshaver: Mette Mack Adresse: Alfheimvegen 9 A, 9007
Tromse
Tiltakets art: Oppfering av tilbygg til hytte Bruksareal: Nytt: 14m?
(BRA)
Registreringsdato Bebygd areal: | Nytt: 16,8m?
for sgknaden: (BYA)
VEDTAK:
Tillatelse:

Med hjemmel 1 plan- og bygningsloven (pbl 2008) §§ 20-4 godkjennes seknad om tillatelse til
tiltak med siste dokumentasjon mottatt 04.04.2017 for oppfering av tilbygg pa eksisterende
fritidsbolig.

Det vises for evrig til seknadens vedlagte tegninger, nabovarsler, kopi av utslippstillatelse og
situasjonskart.

I byggesoknader etter pbl 2008, § 20-4, er det tiltakshaver som er ansvarlig for at tiltaket utfores
i trdd med plan- og bygningsloven med tilherende forskrifter og bestemmelser.

Vilkér:
Tiltaket skal utferes 1 samsvar med ovennevnte dokumentasjon og pé felgende vilkar:

1. Det skal sendes inn utfylt blankett 5176 med boligspesifikasjon til matrikkel for
fritidsboligen.

2. Ny malsatt planskisse for hele fritidsbolig som viser nedvendige arealopplysninger
(BYA, BRA og BTA) for tiltaket. Dette ma gjores for at kommunen skal kunne
ajourholde matrikkelen for deres eiendom. Innsendte planskisse til byggesaken inneholdt
ikke rominndeling for eksisterende tiltak. Dette md pavises i1 ny planskisse.

Postadresse E-post/internett Telefon Telefaks Postgiro Bankgiro
Radhuset postmottak@balsfiord.kommune.no77 72 20 00 77722001 7878 06 50353 4710 04 00126
9050 Storsteinnes www.balsfjord.kommune.no 77 72 22 00(Malangstun) 77 72 20 02(helsesenteret)

Org.nr. 940 208 580 77 72 10 35(legekontor)
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http://www.balsfjord.kommune.no/

3. Det bes om at dokumentasjon for punkt 1. og 2. sendes inn til bygningsmyndigheten
innen en maned etter at dette vedtaket har blitt mottatt av tiltakshaver, men ikke senere
enn 12. juni 2017.

SAKSUTREDNING/BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET:
Administrasjonens drefting/begrunnelse:

Til arbeid som krever ansvarsrett og ansvarlig foretak ikke selv utferer, eller har
nedvendig kompetanse for a utfore, skal ansvarlig foretak forvisse seg om at innleid foretak
tilfredsstiller forskriftens krav til kompetanse for sitt fag og har kontrollsystemet pé plass.

Planstatus:
Reguleringsplan «Langvassli», gnr 43, bnr 22 og 332.

Nabovarsling:
Naboer og gjenboere er varslet iht. pbl 2008 § 21-3 og SAK10 § 5-2.

Byggegrunn, miljeforhold mv:
I henhold til seknad ansees byggegrunn sikret 1 hht. pbl. 2008 § 28-1
(flom- og rasfare, forurenset grunn, natur- og miljeforhold)

Vannforsyning og avlep:
Eiendommen anses for & vare sikret lovlig vannforsyning og avlep i samsvar med pbl 2008 §§
27-1 og 27-2.

Beliggenhet og plassering:
Tiltak anses for & vaere 1 samsvar med krav om plassering, hayde og avstand jfr pbl § 29-4.

Kultur- og fornminner:

Dersom det under utgraving i marka kommer fram gjenstander eller andre levninger som viser
eldre aktivitet i omrade, ma arbeidet stanses og melding sendes Sametinget og Kulturetaten,
Troms fylkeskommune omgéende jfr. kulturminnelovens § 8 andre ledd. (pbl 2008 § 21-5,
SAKI10 § 6-2).

Ovrige opplysninger:
For ordens skyld minnes om noen forhold som ansvarlig prosjekterende/tiltakshaver ma vere
oppmerksom pa:

Sikringstiltak ved byggearbeid:
Det vises til bestemmelsene i pbl 2008 § 28-2.

Avfall:

Tiltak etter pbl 2008 kap 20, skal tilfredsstille krav til forsvarlig avfallshandtering i eller 1
medhold av loven. Alt avfall som tiltaket genererer, og som ikke gjenbrukes i egen virksomhet,
ma leveres til mottak godkjent av forurensningsmyndighetene.

Dokumentasjon ved tilsyn:

2av4
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Kopi av denne tillatelse sammen med eventuell beskrivelse av tiltaket, godkjent situasjonsplan
for plassering og tegninger skal vere tilgjengelig pa byggeplassen.

Ferdigattest:

Tiltak kan ikke tas i bruk for kommunen har gitt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Det
er heller ikke adgang til & la andre ta tiltaket i bruk. Ferdigattest markerer avslutningen av
byggesaken. Kommunen skal gi ferdigattest nar det dokumenteres at tiltaket er prosjektert og
utfort 1 samsvar med tillatelser og bestemmelser gitt i eller i medhold av pbl., og at nedvendig
kontroll er utfort jfr. pbl. § 21-10 og SAK 10 § 8-1. Skjema for seknad om ferdigattest kan
fremskaffes hos kommunen, eller kan lastes ned fra nettstedet dibk.no eller ved a sagke
elektronisk via nettstedet dibk.no/byggsok.

OVRIGE LOVBESTEMMELSER:

Anmodning om ferdigattest:

Ved anmodning om ferdigattest, skal det sendes inn dokumentasjon for at sluttkontrollen ikke
har avdekket feil eller mangler som hindrer ferdigattest, jf pbl 2008 § 21-10 og SAK10 § 8-1.
Ved endringer som ikke krever egen sgknad i forhold til tillatelsen, skal det innsendes oppdatert
situasjonsplan og tegninger samt underretning om tiltakets plassering.

Gebyr:
Seknadspliktige tiltak gebyrlegges i hht til kommunens gebyrregulativ. Faktura vil folge i eget
brev.

Beskrivelse Antall Belop

4.3.1 Mindre byggearbeid jf pbl § 20-4 | 1 3 689,-
Totalt gebyr & betale 3 689,-
Bortfall av tillatelse:

Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 4r etter at tillatelse er gitt, faller den bort. Det samme
gjelder hvis tiltaket innstilles 1 lengre tid enn 2 ar, jf pbl 2008 § 21-9.

Klageadgang:

Vedtaket kan pdklages til Balsfjord kommune. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da
brevet kom fram til pdfort adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlop.
Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket, angi vedtaket det klages over, den
eller de endringer som onskes, og de grunner du vil anfore for klagen. Dersom du klager sd sent
at det kan veere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsd oppgi ndar denne melding
kommer frem. Viser til Forvaltningslovens § 28.

Partene i saken har rett til innsyn i sakens dokument etter forvaltningsloven § 18, jf- § 19.

En slik klage kan fore til at avgjorelsen blir omgjort. Kommunen er ikke ansvarlig for tap som
tiltakshaver matte lide ved en slik omgjoring.

Ved all kontakt med avdelingen i denne sak, vennligst referer til saksnummer 2017/473
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